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1. Necesitatea si oportunitatea contractului

In conformitate cu art. 30 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si de actualizare a documentatiilor
de urbanism din 26.02.2016, cu modificarile si completarile ulterioare — ,,Planul urbanistic
general (P.U.G.) se analizeaza in vederea actualizarii la cel mult zece ani. Termenul de
valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste o singura data, pe baza de
Hotarare a Consiliului Local pana la intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general,
dar nu mai mult de 10 ani de la data depasirii termenului de valabilitate”.
Prin Referatul de specialitate inregistrat la nr. 146 din 08.01.2021 responsabiliul de urbanism din
cadrul comunei a aratat faptul ca la data de 20.04.2021 expira valabilitatea actualului Plan
Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism si, totodata, se solicita prelungirea
valabilitatii acestora pana la elaborarea altora, nu mai mult insa de 10 ani(20.04.2031).

Odata cu atualizarea PUG si RLU se va avea in vedere si extinderea intravilanului, acolo
unde conditiile din teren intrunesc toate cerintele legale si, respectiv, scoaterea din intravilanul
localitatii/perimetrul construibil, a suprafetelor de teren improprii pentru edificarea
constructiilor, cum ar fi: terenuri inundabile, cu risc de alunecari, terenuri degradate etc.

Pe intrega perioada de elaborare a PUG si RLU se va avea in vedere informarea
locuitorilor comunei si solicitarea de propuneri in acest sens.

Prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, ca acte normative fundamentale in reglementarea si continutul
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, au creat cadrul legislativ al studierii
dezvoltdrii localitdtilor si estimarea resurselor in cadrul planurilor de amenajarea teritoriului si a
planurilor urbanistice.

Prezentul Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism ale comunei Rafaila,
judetul Vaslui au valabilitate, conform Hotararii Consiliului Local al comunei Rafaila nr.
15/21.04.2011, pana la data de 20.04.2021.



Noul Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism ale comunei Rafaila, judetul
Vaslui vor avea in vedere transformarile structurale ale localitatii Rafaila din ultimii 10 ani, cat si
directiile de dezvoltare propuse pentru urmatorii 10 ani. Totodata, se va tine seama de necesitatea
integrarii dezvoltarii localitatii Rafaila in cadrul judetului Vaslui, a Regiunii de Dezvoltare Nord-
Est a Romaniei si a Tarii. Pe de alta parte se va avea in vedere pastrarea unui mediu sanatos, a
unui echilibru social si economic, prin valorificarea potentialului uman si al resurselor locale.

2. Autoritatea contractanta : U.A.T. Comuna Rafaila, cu sediul in localitatea Rafaila, comuna

Rafaila, judetul Vaslui, tel./fax : 0235/459274, e-mail : primrafaila@yahoo.com, persoana de

contact — ing. Ciobanica Neculai, tel. 0784 215 394,

3. Obiectul contractului

Obiectul contractului de servicii consta in prestarea de catre Ofertantul castigator a urmatoarelor

activitati/servicii s1 cantitati:

a) Elaborare proiect de Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism ale comunei
Rafaila(piese scrise si desenate, conform prevederilor legale in domeniu) : trei exemplare
originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

b) Elaborarea documentatiei tehnice (Raport de Mediu) in vederea obtinerii avizului de mediu :
doua exemplare originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

c) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor : doua
exemplare originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

d) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului L.S.U. : doua exemplare
originale, semnate si stampilate, in format hartic si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

e) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului O.C.P.L : doua exemplare
originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

f) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului de la Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu cultural al judetului Vaslui : doua exemplare originale, semnate
si stampilate, in format hartie si un exemplar in format electronic(CD/DVD);

g) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului/negatiei de la D.S.P. Vaslui :
doua exemplare originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in format
electronic(CD/DVD);

h) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului/negatiei de la D.S.V.S.A.
Vaslui : doua exemplare originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in
format electronic(CD/DVD);

i) Elaborarea documentatiei tehnice in vederea obtinerii avizului de la Consiliul Judetean
Vaslui : doua exemplare originale, semnate si stampilate, in format hartie si un exemplar in
format electronic(CD/DVD).



Planul Urbanistic General al comunei Rafaila va avea atit caracter director, cat si de
reglementare si va reprezenta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si acfiunilor de dezvoltare.

La elaborarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) si a Regulamentului Local de urbanism
(R.L.U.), se va tine cont de:

- evolutia in perspectivd a comunei Rafaila in corelare cu strategia de dezvoltare a comunei;

- directiile de dezvoltare functionale in teritoriu;

- traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal i judetean;

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

- zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

- delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

- modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice;

- zonele care au instituite un regim special de protectie prevdzut in legislatia in vigoare;

- precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

- zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si mésurile specifice
privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in
aceste zone,

- protejarea i punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

- utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

- extinderea controlatd a zonelor construite;

- luarea in considerare a reliefului si a conditiilor climatice care favorizeazi dezvoltarea in
teritoriu al comunei;

- potentialul economic i uman;

- reteaua de cai de comunicatie rutiera;

- dezvoltarea zonelor de locuit prin cresterea fondului locuibil in constructii realizate pe baza de
initiativd privatd, vizind cresterea confortului urban si de locuire, plastica arhitecturald variata,
finisaje si echipare de calitate;

- construirea de trotuare pietonale, mai ales in zonele unde circulatia este maj intensa si conditiile
existente permit acest lucru;

- realizarea retelei de gaz metan, canalizare si epurare ape uzate;

- dezvoltarea retelei de dotdri de invatiméant, culturd, sindtate, sociale, comerciale, prestéri
servicii, sport, etc. la nivelul cerintelor actuale ale populatiei si rezervarea de terenuri la nivelul
structurii locale a zonelor de locuit si a zonei centrale a localitatii;

- dezvoltarea suprafetelor cu spatii verzi, de odihna, recreere $i agrement;

- valorificarea potentialului de odihna si turism existent in comuna;

- protectia mediului inconjurdtor prin masuri urbanistice vizind amplasamentele zonelor de
productie agricole sau industriale, a zonelor de gospodarie comunala (depozite reziduale, surse



de api, statii de epurare, etc.) cu perdele de protecfie precum si cu echipamente moderne de
retinere a substantelor poluante (ex. perdele verzi), 1a evenualii agenfi producitori de noxe;
_asigurarea cerinelor cheie pentru durabilitatea serviciilor publice precum sunt: eficienta
energetics, utilizarea economica a resurselor naturale i o eficientd economica in operare pentru
eficientizarea energetica a clddirilor existente;
- dezvoltarea unei retele adecvate de piste de biciclete, in intravilan si extravilan.
Continutul cadru al PUG si RLU
Temeiul legal privind continutul cadru al PUG si RLU
A. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulteriore (art. 46, 47, 47, 48, 48" si art. 49).
B. Ordinul MLPAT nr. 13N/1999, Indicativ GP038/1999.
C. Ordinul MAI/ANCPI nr. 108/2010 privind aprobarea regulamentului de avizare, verificare si
receptie a lucrarilor de specialitate din domeniul cadastrului, geodeziei, topogrdfiei,
fotogrametriei si cartografiei.
D. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicli cu privire la elaborarea sa revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism(P.A.T.U.).
A. Continutul PUG si RLU conform prevederilor Legii nr. 350/2001
Art. 46. - (1) Planul urbanistic general are atét caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationala, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie si isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de
evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali §i a necesitafilor locale.

(1") «abrogat»

(1%) «abrogat»

(1%) Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste, pe bazé de hotéréare a
consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pand la intrarea in vigoare a
noului plan urbanistic general, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a
planului urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.

(1*) «abrogat»

(1°) «abrogat»

(1%) Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementérilor urbanistice,
a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord
cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare gi cerintele de dezvoltare durabila
socioeconomice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii
necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a
analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la
nivelul localititii, daca este cazul.

(17) Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de prelungire a
valabilitatii documentatiei in vigoare se aprobd prin hotdrdre a Consiliului local/Consiliului



General al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al municipiului
Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-gef.

(1%) Propunerea justificatd de actualizare sau de prelungire a valabilitatii documentaiei de
urbanism se realizeazi in baza analizei informatiilor statistice disponibile privind dinamica
economici, sociala si teritoriald, Tn baza studiilor de specialitate existente, precum si in raport cu
strategiile si programele de dezvoltare de la nivel local, judetean si/sau national aprobate si se
avizeazi:

a) de catre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru municipii si
pentru unitatile administrativ- teritoriale din zonele functionale ale acestora;

b) de citre consiliile judetene, pentru orage si comune, altele decét cele previzute la lit. a).

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitai
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan fin relatie cu teritoriul administrativ al
localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

¢) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

¢) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

f') zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate §i
plantate.

i) zonele de risc natural delimitate i declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea
constructiilor In aceste zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;

¢) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevdzute in planurile de amenajare a
teritoriului national, zonal i judetean.

d) zonele de risc natural delimitate §i declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea
constructiilor in aceste zone.

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare §i restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard si definitivd de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeazi operatiuni urbanistice de regenerare urbana.



(4) Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitdtii si se
coreleazi cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

(5) Prin Planul urbanistic general se identificd zone pentru care se pot institui reglementéri ce
nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu i de la care
nu se pot acorda derogri. Aceste reglementdri se formuleazi cu claritate in Regulamentul local
de urbanism aferent Planului urbanistic general.

(6) Prevederile alin. (5) se aplica in mod obligatoriu zonelor asupra carora este instituit un
regim special de protectie previzut in legislatia in vigoare.

(7) in vederea unei utilizari coerente i rationale a teritoriului localitdtilor, zonele cu coeficienti
de utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic
general si regulamentul local aferent.

(8) Planul urbanistic general pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic,
la sciri 1/1.000 - 1/5.000, dupa caz, iar in format analogic, la scara 1/5.000. Suportul topografic
al planului de ansamblu al unitatii administrativ-teritoriale este la scara 1/25.000, furnizat de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliard. Actualizarea suportului se poate face de citre
autoritatile administratiei publice locale interesate, cu conditia avizirii acestuia de catre oficiile
de cadastru si publicitate imobiliara, pe baza méasuratorilor sau pe baza ortofotoplanurilor.

Art. 46. - Planul urbanistic general cuprinde piese scrise si desenate cu privire la:

a) diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum §i a previziunilor
economice si demografice, precizdnd nevoile identificate in materie de dezvoltare economici,
sociald si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si echipamente
publice §i servicil;

b) strategia de dezvoltare spatiald a localitafi;

¢) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

e) planul de mobilitate urban.

Art. 47. - (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd.
Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistic in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

¢) statutul juridic si circulaia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:



a) zonelor centrale ale localitafilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

¢) zonelor de agrement §i turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

(31) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeazi conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor
construite protejate.

(3%) «abrogat»

(4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face,
de reguld, in Planul urbanistic general.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei,
indl{imea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

(6) «abrogat»

Art. 47'. - (1) Introducerea in intravilanul localitdtilor a terenurilor agricole si a celor
amenajate cu imbunétatiri funciare se face pe bazé de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru
care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.

(2) Dupi aprobarea prin hotéararea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate sa
transmitd hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ citre oficiul de cadastru
si publicitate imobiliard, in vederea actualizérii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art. 48. - (1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza cel pugin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

b) retragerile fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetricé;

f) conformarea spatiilor publice.



(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreazi numai pentru reglementarea aménuntitd a
prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

Art. 48", - (1) Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format
analogic, la scard adecvatd, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate
in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara.

(2) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in
raport cu nevoile de dezvoltare ale localitétilor din cadrul unei anumite unitdti administrativ-
teritoriale. Limita propusé va fi stabilitd in functie de elemente ale cadrului natural, cai majore de
comunicatii, amenajari hidrotehnice, precum si de alte categorii de lucréri cu caracter tehnic.

(3) In cazul extinderii tramei stradale §i a anumitor zone functionale, limita intravilanului
propus se va raporta la acestea si va urmari sd asigure o utilizare eficientd a terenurilor. In cazul
localitatilor risipite (sate, cdtune, ansambluri turistice existente) cu suprafete mari de proprietai,
limita intravilanului se va stabili astfel incit s& se asigure o parcelare corespunzitoare
functiunilor propuse, indiferent de regimul cadastral/functional al terenurilor (teren agricol,
pasuni, vii, livezi, paduri), in vederea unei dezvoltari economice echilibrate a acestora.

(4) Baza topograficd cu situatia existentd se pune la dispozifia autoritatilor locale cu titlu
gratuit si se avizeaza de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. in termen de 15 zile dupa
aprobarea de cétre consiliul local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, un exemplar al
documentatiei de urbanism se inainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de
cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in
format electronic, Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea
in Observatorul teritorial national.

(5) Toate restrictiile impuse prin documentatiile de urbanism legal aprobate se fac publice de
citre autoritatile publice locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe
site-ul institutiei.

Art. 49. - (1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice
si economice care std la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent
Planului urbanistic general, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului urbanistic zonal,
cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora, stabilite In baza unui studiu de specialitate.

(3) Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de
detaliu impreund cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.



(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referint, zona si subzona a acesteia.
B. Confinutul cadru PUG s§i RLU conform Ordin nr. 13N/1999, Indicativ GP038/1999
I. Piese scrise — Memoriu General si Regulament Local de Urbanism
II. Piese desenate
III. Avizele si acordurile previzute de lege (art. 56 si anexa 1 la Legea nr. 350/2001 cu
modificirile si completarile ulterioare)
I, Piese scrise — Memoriu General 5i Regulament Local de Urbanism
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse de documentare (Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu PUG etc.).
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutie
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Relatii in teritoriu
2.4. Activititi economice
2.5. Circulatia
2.6. Intravilan existent. Zone functionale.
2.7. Zone cu riscuri naturale
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Studii de fundamentare
3.2. Evolutie posibild, prioritati
3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu
3.4. Dezvoltarea activitatilor
3.5. Evolutia populatiei
3.6. Organizarea circulatiei
3.7. Intravilan propus. Zonificare functionald. Bilan{ teritorial
3.8. Misuri in zonele cu riscuri naturale
3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.10. Protectia mediului
3.11. Reglementéri urbanistice
3.12. Obiective de utilitate publicad
4. Concluzii
5. Anexe (scheme, cartograme, grafice)
L Piese scrise - R.L.U.
1. Dispozitii generale
2. Rolul RLU
3. Baza legala a elaborarii
4. Domeniul de aplicare



5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor

6. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului §i protejarea patrimoniului natural construit
7. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

10. Reguli cu privire la echiparea edilitara

11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

12. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

13. Zonificare functionala

13.1 Zone si subzone functionale

14. Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitéti industriale si depozitare

A - Zona pentru unitati agricole

C - Zona pentru céi de comunicatie

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

DS - Zona cu destinatie speciala

GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE — Zona pentru echipare edilitard

Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Trenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cii de comunicatie

TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciald

Unitati teritoriale de referinta.

II. Piese desenate - Se va respecta cromatica de culori conform Ghid PUG

1. Incadrarea in teritoriu (planga la scara uzuald 1 : 25.000) Limite/folosinta terenurilor/bilant
teritorial.

2. Situatia existenta — Disfunctionalitati (plansa la scara wuzuald 1 : 5.000)
Limite/Zonificare/Drumuri/Strazi/Disfunctionalititi/Prioritati.

3. Reglementari urbanistice — Zonificare (plansa la scara uzuald 1 : 5.000) Limite/Zonificare
functionald/Drumuri/Strazi/Reglementari/Bilant teritorial.

4. Reglementari — Echipare edilitara(plansa la scara uzuala 1 : 5.000).

II1. Avizele si acordurile prevazute de lege

Temeiul legal : art. 56 si anexa 1 la Legea nr. 350/2001 cu modificérile ulterioare, Ghidul PUG
Avizele si acordurile obligatorii pentru aprobarea PUG:

- sunt prevazute in anexa 1 la Legea nr. 350/2001 actualizata si tabelul sintetic Cap. 3-Ghid PUG
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- se stabilesc functie de complexitatea problemelor, talia, specificul localitétilor etc.

Intocmirea documentatiilor specifice si solicitarea avizelor/acordurilor se face :

- dupi realizarea unui consens asupra propunerilor si reglementérilor din PUG si RLU intre
beneficiar si elaborator precum si dupd insugirea propunerilor de plan de catre C. L.

- cu respectarea cerintelor institutiilor avizatoare privind continutul documentatiei, publicitate.
Referitor la continutul documentatiilor specifice pentru obtinerea avizelor/acordurilor :

- continutul documentatiilor se stabileste de fiecare institutie avizatoare;

- obligatoriu, documentatiile contin parti din PUG (piese scrise si desenate), care ilustreaza
problemele specifice si se intocmesc de elaboratorul PUG;

- la solicitarea institutiei avizatoare documentatia se va modifica/completa.

Depunerea documentatiilor la emitentii avizelor/acordurilor se face simultan, cu exceptia
Consiliului Judetean Vaslui, care avizeazd PUG pe baza avizelor emise anterior de institutiile
competente.

C. Continutul PUG si RLU conform Ordin MAI/ANCPI nr. 108/2010 privind aprobarea
regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrdrilor de specialitate din domeniul
cadastrului, geodeziei, topografiei, fotogrametriei si cartografiei: art. 5, art. 6, art. 7, art. 9, art.
11, art. 12, art. 13 si art. 21.

Art. 5 alin. (3) : Sunt supuse avizarii:

¢) realizarea suporturilor topografice analogice si digitale pentru planurile urbanistice generale,
planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu;

(4) Avizul se solicitd de beneficiarul lucrarii de specialitate, personal sau prin imputernicirea
persoanei autorizate si execute lucrarea.

Art. 6: Cererea pentru solicitarea avizului, intocmitd conform modelului prevézut in anexa nr. 1,
se depune cu cel mult o luna inainte de inceperea lucrérilor. Cererea este nsotitd de un exemplar
al documentatiei aferente lucririi de specialitate, intocmitd conform anexei nr. 2.

Art, 7 alin. (1) : Avizul se redacteazi in doud exemplare, conform modelului prevdzut in anexa
nr. 3; un exemplar se transmite solicitantului, iar cellalt exemplar rimane la emitentul avizului,
impreund cu documentatia primita spre avizare. Avizul este valabil pana la expirarea termenului
de executie a lucrdrii de specialitate pentru care a fost acordat.

(2) Avizul transmis solicitantului include specificarea datelor si a documentelor care pot fi
utilizate si valorificate, precum si a normelor, a instructiunilor si a metodologiilor ce urmeaza sa
fie respectate in executia lucrdrii de specialitate.

(3) In aviz se precizeazi cerinfele tehnice impuse pentru categoriile de lucréri de specialitate
respective, precum si datele geodezice, cartografice si cadastrale care sunt puse la dispozitia
emitentului avizului la incheierea lucrdrii.

(4) In cazul avizelor pentru realizarea suportului topografic al planurilor urbanistice generale, al
planurilor urbanistice zonale, al planurilor urbanistice de detaliu se specifica obligativitatea
utilizarii limitelor imobilelor inscrise in cartea funciard in baza documentatiilor cadastrale si a
planurilor parcelare intocmite conform legilor de restituire a proprietétii, receptionate de cétre
oficiul teritorial.
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Art 9 alin. (3) : Sunt supuse receptiei:

f) planurile topografice analogice si digitale, suport al documentatiilor de urbanism;

Art. 11. alin. (1) : Solicitarea receptiei, se face conform model previzut in anexa nr. 4.

Art. 12: Procesul-verbal de receptie se redacteaza in 4 exemplare, conform model anexa nr. 5;
doud exemplare se transmit solicitantului, iar celelalte exemplare raméan la emitentul avizului,
impreuna cu documentafia primitd pentru receptie.

Art. 13 alin. (3) . Categoriile de lucriri de specialitate care se receptioneazi de oficiile teritoriale
sunt:

f) planurile topografice, suport al documentatiilor planurilor urbanistice generale, al planurilor
urbanistice zonale, al planurilor urbanistice de detaliu;

(4) Receptia este obligatorie pentru toate categoriile de lucréri de specialitate cuprinse la art, 9
alin. (2) si (3), indiferent de sursa lor de finantare.

Art. 21 alin. (1) : Pentru receptia planurilor topografice, suport al documentatiilor de urbanism,
prevazute la art. 13 alin. (3) lit. f) cererea de receptie a lucrérilor se depune la oficiile teritoriale
impreund cu un exemplar al documentatiei aferente, conform anexelor nr. 8.

(2) Suportul topografic supus receptiei contine limita din arhiva oficiului teritorial stabiliti in
baza Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare, i limita propusa prin planul urbanistic general, cu luarea
in considerare a limitelor imobilelor inscrise in cartea funciard in baza documentatiilor cadastrale
si a planurilor parcelare Intocmite in baza legilor de restituire a proprietétii, receptionate de citre
oficiul teritorial. (3) In cazul in care existd divergente cu privire la limite, oficiul teritorial
receptioneaza suportul topografic pentru documentatia de urbanism, cu identificarea tronsonului
de hotar respectiv si 6 mentioneazi pe acesta: "Pe tronsonul de hotar ......, intre punctele ... si .....,
limita prezentatd prin documentatia de urbanism nu este aceeasi cu limita detinutd in arhiva
oficiului teritorial ... ."

D. Continut PUG si RLU conform Ordin MDRT nr. 2701/2010

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea PUG, si in mod deosebit cap. III Sectiunea 2,
cuprinde prevederi legale concrete si obligatorii referitor la :

- Etapele metodologice de elaborare/actualizare PUG si RLU

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea/revizuirea PUG si
RLU aferent.

Etapele metodologice de elaborare/actualizare PUG si RLU sunt:

I. Etapa pregatitoare

I1. Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

I11. Etapa elaborérii propunerilor de plan si avizarea PUG si RLU

V. Etapa elaboririi propunerii finale si aprobéarii PUG si RLU

V. Monitorizarea implementérii PUG si RLU

Informarea §i consultarea publicului se asigurd de autoritatea publicd locald astfel:

- prin persoanele responsabile cu urbanismul si relatii publice
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- in toate etapele de elaborare/actualizare a PUG si RLU

- conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010, cap. 11l Sectiunea 2 din Anexa la Ordin

- conform regulamentului local privind informarea si consultarea aprobat de C. L.

Propunerile de plan - versiunea PUG si RLU, care urmeaza a se introduce in circuitul legal de
avizare, impreund cu punctul de vedere al structurii de specialitate/persoana responsabild cu
urbanismul si raportul informérii/consultarii — se prezintd C. L. spre insusire sau respingere ( v.
art. 30 Ordin 2701/2010).

Documentatia PUG si RLU se depune la avizatori-autoritdtile judetene, numai dupd ce este
insusitd de C. L.

Toate documentele privind informarea si consultarea PUG si RLU, reprezentand : afise, anunturi,
notificari, fax-uri/scrisori transmise si primite, observatii, opinii, propuneri primite de la public,
procese-verbale incheiate la intdlniri/dezbateri publice, raportul informarii si consultarii etc. :

- se vor intocmi in conformitate cu prevederile legale

- vor sta la baza realizérii raportului final privind informarea si consultarea publicului

- se anexeazd la PUG si RLU si fac parte integranti din acesta.

In cazul in care existd divergente cu privire la limite, oficiul teritorial receptioneazi suportul
topografic pentru documentatia de urbanism, cu identificarea tronsonului de hotar respectiv si 6
mentioneazi pe acesta: "Pe tronsonul de hotar ......, intre punctele ... si ....., limita prezentata prin
documentatia de urbanism nu este aceeasi cu limita detinuta in arhiva oficiului teritorial ... ."

4. Locatia prestarii serviciilor : in teren/la sediul Prestatorului de servicii.

5. Durata de prestare a serviciilor privind Elaborarea proiectului de Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism ale comunei Rafaila este de 330 zile, incepe odata cu semnarea
contractului de achizitie publica de catre ambele parti contractante si se incheie dupa semnarea
procesului-verbal de predare-primire a intregii documentatii si achitarea contravalorii serviciilor
prestate.

6. Sursa de finantare : Bugetul local al U.A.T. Comuna Rafaila, judetul Vaslui si surse atrase de
la Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei.

7. Valoarea estimata, fara TVA : 130.000 lei.

8. Cadrul legislativ privind Elaborarea proiectului de Plan Urbanistic General si Regulamentului
Local de Urbanism:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atriburea contractului de achizitie publica/acordului cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr. 114/2018, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Codul Civil, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Planul de Amenajare a Teritoriului National - sectiunile I-1V;

Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;
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Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbawnismul, cu modificdrile si
compleldrile ulterioare,

Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991, privind Auforizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind Expropierea pentru cauzd de utilitate publicd;

Legea nr. 10/1995 privind Calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr. 7/1996 Legea cadastrului si publicitdfii imobiliare, republicati;

Legea nr. 213/1998 privind Proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001, privind Protejarea monumentelor istorice, republicati;

Legea nr. 247/2005, privind Reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum §i unele mdsuri
adiacente*), cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr. 90N/911-CP/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrdrilor de introducere a Cadastrului imobiliar in localitdyi;

executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelar edilitare in localitdi,

Ordinul nr. 91/N/912-C.P./1997 pentru aprobarea Metodologiei privind Ordinul Nr.
34/N/3.422/30/4.221 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru Aprobarea Precizdrilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea execuldrii construcfiilor;
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998, pentru Aprobarea normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul MLPAT nr. 13N/1999, indicativ GP038/99, pentru Aprobarea reglementdrii tehnice -
"Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul - cadru al planului urbanistic general";
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005, privind Protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare;
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind Regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificarile si completirile
ulterioare.
9. Cerinte obligatorii solicitate ofertantilor
Criterii de calificare — prezentarea urmatoarelor documente:

a) Scrisoare de inaintare;

b) Formular de oferta;

c¢) Declaratie privind evitarea conflictului de interese;

d) Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 164 din Legea nr. 98/2016;

e) Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 165 din Legea nr. 98/2016;

f) Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 167 din Legea nr. 98/2016;

g) Copii cu mentiune “conform cu originalul” dupa urmatoarele documente: certificat
constatator emis de O.N.R.C., din care sa reiese obiectul/obiectele de activitate, care trebuie sa
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includa si pe cel specificat in prezentul caiet de sarcini, diplome de studii, autorizatii, atestate etc.
pentru personalul calificat.

Proiectantul general trebuie sa fie membru R.U.R., respectiv sa fie/sa aibe specialisti
atestati cu drept de semnatura pentru documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism.
Eventuale contracte de servicii cu subcontractanti se va realiza in acelesi conditii cu
proiectantul general.

Persoanele cu care nu trebuie sa existe conflict de interese sunt (se vor mentiona in mod
clar, in cadrul declaratiei): Finariu Constantin - primar, Sandu Gabriel - viceprimar, Voicu
Victorita - secretar general, Handrea Cdtdlina-Viorica - contabil, Ciobdnica Neculai - consilier
achizitii publice, Aniti Lacramioara - referent Registrul agricol, Badiu Mihaela-Ancuta—
inspector Asistentd sociald, Sandu Daniela - Operator rol si Casian Catalina-Gabriela, consilier
personal al primarului. Consilieri locali: Aniti lonel, Apostol Gheorghe, Birgdu Vasile, Caldare
Maricica, Chelaru lonel-Sergiu, Fanariu Costel, Focsa loan, Huma Grigori, Ivanciu Viorel si
Miron Dorina.

10. Criterii de selectie a ofertelor

Dintre ofertele conforme va fi declarata castigatoare oferta care are ,,pretul cel mai scizut”.

11. Garantia de buna executie - nu este cazul.

12. Prezentarea ofertei

Oferta va f1 redactata in limba romana, cu valabilitatea de minim 30 zile de la data transmiterii si
va fi exprimata in lei. Achizitia se face prin SEAP.

Operatorii interesati vor depune/transmite oferta prin posta sau e-mail, la adresa
primrafaila@yahoo.com.

Pe plicul exterior se va mentiona: “A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA 05.04.2021, ORA
15:00”.

ATENTIE! Pana la data si ora indicate in invitatia de depunere Oferte (05.04.2021, ora
15:00)., operatorii interesati vor posta in SEAP, in cadrul Catalogului electronic, o pozitie
cu oferta lor care sa contina in titlu numarul si data Invitatiei privind depunerea de Oferte
referitor la achizitia serviciilor privind — “Elaborarea proiectului de Plan Urbanistic
General si al Regulamentului Local de Urbanism ale comunei Rafaila, judetul Vaslui”.
NERESPECTAREA ACESTEI CERINTE DUCE LA EXCLUDEREA OFERTANTULUI
DIN CADRUL PROCEDURII DE ACHIZITIE PUBLICA.

Intreaga documentatie tehnica/formulare etc. se pot descarca gratuit de pe site-ul Institutiei :
www.rafaila.ro.

Intocmit:
Consilier dchizitii publice,
ing. Cighdnica Neculai
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